CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de inmueble que celebran por una parte el Instituto
Electoral de Michoacan, representado a través de su Presidente Maestro Ignacio
Hurtado Gémez, a quien en lo sucesivo se le denominara “El Arrendatario”, y por la
otra, la C. Maria Elia del Carmen Villicafia Anguiano, a quien en lo subsecuente se
le denominara “La Arrendadora”, a quienes de manera conjunta se les denominara
“Las Partes”, quienes se sujetan al tenor de las siguientes:

DECLARACIONES

DE “EL ARRENDATARIO”

LIl

LI

LIV

Que de conformidad al articulo 29 del Codigo Electoral del Estado de
Michoacan de Ocampo (CEEMO), es el organismo publico depositario de la
autoridad electoral, responsable del ejercicio de la funcién estatal de dirigir,
organizar y vigilar las elecciones en el Estado, asi como de organizar los
procesos de participacién ciudadana en los términos de las leyes de la
materia.

Que su representante legal es el Maestro Ignacio Hurtado Gémez, en su
caracter de Consejero Presidente, en términos del articulo 36, fraccion | del
CEEMO, asi como por lo establecido en el Acuerdo del Consejo General del
Instituto Nacional Electoral (INE) por el que se aprueba la designacion de los
Consejeros Presidentes de los Organismos Publicos Locales de Michoacan y
Nayarit, identificado con la clave INE/CG195/2020, aprobado en sesion
extraordinaria celebrada el 21 de agosto de 2020, quien acredita su
personalidad mediante copia certificada de su nombramiento emitido por el
INE, asi como de su identificacion oficial. ‘

Que, para realizar adecuadamente sus funciones, precisa arrendar el
inmueble objeto del presente contrato, mismo que se describe en la clausula
primera. :

Que su domicilio para'todos los efectos del presente instrumento es el ubicado
en la calle Bruselas numero 118, Colonia Villa Universidad, Codigo Postal
58060, en Morelia, Michoacan.



1.V Que es su voluntad celebrar el presente conirato con “La Arrendadora”, de
acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Adquisiciones, Arrendamientos
y Servicios del Instituto Electoral de Michoacan.

VI Que su Registro Federal de Contribuyentes es IEM950525126 y cuenta con
saldo disponible dentro de su presupuesto aprobado para la partida
correspondiente.

VIl Que el recurso para la contratacién es de origen estatal.

ll. DE “LA ARRENDADORA”

I.1 Llamarse como ha quedado escrito en el proemio del presente instrumento,
ser mexicana, mayor de edad, con domicilio en la calle Serapio Rendon,
numero 116, Centro, C.P. 58000, Morelia, Michoacan.

(.11 Tener como Registro Federal de Contribuyentes el VIAE530727AV8.

ILII - Tener la personalidad juridica para contratar en los términos establecidos en
el presente contrato.

ILIV  Que el inmueble se encuentra libre de gravamenes, embargos y demas
limitaciones que impidan la libre disposicién de este, asi como también al
corriente en el pago de servicios de agua potable y energia eléctrica.

1LV Manifiesta bajo protesta de decir verdad, que no es dirigente o representante
de algun partido politico y/o candidatura independiente; servidora publica o
funcionaria de la Federacion, Estado o Municipio, o del Instituto Electoral de
Michoacan y no participé como candidata, en el Proceso Electoral inmediato
anterior.

lll. DE “LAS PARTES”

.1 Ambas partes manifiestan reconocerse la personalidad con la cual se
ostentan, siendo su libre voluntad firmar el presente acuerdo de voluntades
en los términos en él establecidos, sometiéndose para ello a las siguientes:

Al

/ /’/

{



CLAUSULAS

PRIMERA. “Las Partes” Acuerdan que el objeto del presente confrato es el
arrendamiento del inmueble sin nimero ubicado en la Carretera Salamanca-Morelia,
C.P.58891, Tarimbaro, Morelia, Michoacan. Inmueble que servira exclusivamente
para que “El Arrendatario” realice las actividades y funciones que como autoridad
electoral le son encomendadas.

SEGUNDA. Son obligaciones:
De “El Arrendatario”

I. Realizar de manera puntual el pago a “La Arrendadora” conforme a lo
establecido en la clausula tercera del presente instrumento;

Il. Hacer uso del inmueble arrendado exclusivamente para realizar sus funciones y
actividades que como autoridad electoral le son encomendadas;

De “La Arrendadora”
I. Entregar a “El Arrendatario” el inmueble arrendado, en buenas condiciones de uso;
Il. Garantizar a “El Arrendatario” el uso y goce pacifico y libre de la cosa arrendada.

TERCERA. “Las Partes” acuerdan que el precio que “El Arrendatario” pagara a “La
Arrendadora”, por el arrendamiento del inmueble objeto del presente instrumento
sera por la cantidad de $73,427.00 (setenta y tres mil cuatrocientos veintisiete pesos
00/100 M.N.) mensuales, mas el importe por el Impuesto al Valor Agregado; mismo
gue asciende a la cantidad de $85,175.32 (ochenta y cinco mil ciento setenta y cinco
pesos 32/100 M.N.) menos retenciones, lo cual importa la cantidad de $70,000.38
(setenta mil pesos 38/100 M.N.), pagaderos a mas tardar los dias 19 de cada mes.
Dicha cantidad ya contempla el Impuesto al Valor Agregado.

“La Arrendadora” manifiesta que el pago se realizara mediante transferencia
bancaria, con clabe interbancaria 002470011880298992 de la institucion bancaria
Banamex.

CUARTA. La vigencia del presente contrato serd por 1 afio, contado a partir del dia 1
de enero y hasta el 31 de diciembre del afio 2022; para el casoc de que “El
Arrendatario”, no desocupara el inmueble materia del presente contrato, no se
considerara en ningtn caso prorrogado dicho acuerdo de voluntades, no obstante,




subsistira la obligacion de pago de rentas hasta el momento en que sea desocupado
por parte de “El Arrendatario”.

QUINTA. “El Arrendatario”, no es responsable de los dafos ocasionados por
elementos naturales, tales como luz, agua, aire, calor, entre otros, ni por los dafos
causados por desastres naturales.

SEXTA. Toda mejora o reforma que en términos de este contrato se efectuen al
inmueble quedaran en beneficio de “La Arrendadora”, sin que esta tenga ninguna
obligacion de pagar indemnizaciones o reembolso.

SEPTIMA. “El Arrendatario” es responsable del uso y pago de servicios de energia
eléctrica, agua, recoleccién de basura, asi como de la compra y adquisicion de todo el
menaje necesario para el diario uso del predio objeto del presente contrato.

OCTAVA. “El Arrendatario” asumira las cargas tributarias que le correspondan
conforme a la ley, con motivo de este contrato.

NOVENA. Clausula contra la ley de extincion de dominio. El presente contrato se
celebra entre los otorgantes de buena fe y para destinarlo a un fin licito, por lo tanto,
“El Arrendatario” se obliga a destinar el bien objeto del arrendamiento para Bodega
Electoral, siendo dicha actividad licita y permitida por la Ley.

Expresamente se establece que “ El Arrendatario” hace del conocimiento de “La
Arrendadora”, que el inmueble arrendado lo destinara exclusivamente para la
actividad licita pactada, por lo tanto; cualquier actividad directa o indirecta que se
realice en el inmueble arrendado ya sea por la comisién de delito, incluso en aquellos
que prevé la Ley de Extincion de Dominio, sera de responsabilidad exclusivamente de
“El Arrendatario”, empleados o cualquier persona que, directa o indirectamente
ocupe o llega a ingresar al inmueble; “El Arrendatario” estard obligado a hacerla del
conocimiento de la autoridad competente en la que extreme expresamente que el
inmueble se encuentra arrendado de “buena fe” y que los actos en que haya
participado el inmueble de manera alguna tuvo conocimiento o participacion “La
Arrendadora”, debiendo “El Arrendatario” de proporcionar informacion a “La
Arrendadora” de tal denuncia.

Por lo tanto, “La Arrendadora” al no conocer sobre la realizacién por parte de “El
Arrendatario” o de terceros de ninguno de los hechos licitos y delitos a los que se
refiere la Ley, actia con absoluta “buena fe”.




“El Arrendatario” bajo protesta de decir verdad manifiesta: Que en sus actividades
jamas ha incurrido en la comisién de delito alguno, incluyendo los que establece la Ley
Federal de Extincion de Dominio.

“El Arrendatario” bajo protesta de decir verdad manifiesta: Que los recursos que
destina y/o destinara al pago de la Renta y la constitucién del Depésito provienen y/o
provendran de fuentes licitas”.

“El Arrendatario” bajo protesta de decir verdad manifiesta Que, durante la vigencia
de este Contrato, sus prorrogas o facita reconduccion y mientras se encuentre en
posesion del inmueble, tomara todas las medidas para evitar que cualquier persona a
la que permita el ingreso al inmueble, realice cualquier clase de hechos ilicitos que
involucren al inmueble, particularmente aquellos a los que se refieren la Ley Federal
de Extincion de Dominio. Citando de manera genérica los hechos de corrupcion,
encubrimiento, delitos cometidos por servidores publicos, delincuencia organizada,
robo de vehiculos, recursos de procedencia ilicita, delitos contra la salud, secuestro,
extorsion, trata de personas y delitos en materia de hidrocarburcs, petroliferos y
petroguimicos o cualquier otro previsto en la citada ley.

“El Arrendatario” libera a “La Arrendadora” de toda responsabilidad en la que
pudiera verse involucrado, derivado de la comision de delitos consumados o no, dentro
o fuera del inmueble. “El Arrendatario” estara obligado a notificar a “La
Arrendadora” de cualquier notificacion o procedimiento o juicio que, se inicie
conforme a la Ley de Extincién de dominio y proporcionar toda la informacion necesaria
para defender los intereses de “La Arrendadora” y/o “El Arrendatario” se obliga a
pagar todos los gastos legales y honorarios de abogados, asi como a indemnizar y
sacar en paz y a salvo a “La Arrendadora”, para el caso de que por la comision de
algun delito (sea imputable a “El Arrendatario” o a cualquiera de sus funcionarios,
factores, empleados, trabajadores, prestadores de servicios, visitantes o a cualquier
persona que “El Arrendatario” hubiere permitido el acceso al inmueble), procediese
la extincién del dominio respecto del Inmueble. Las partes pactan que sera causa de
rescision del contrato, sin necesidad de declaracion judicial, cualquier indagatoria o
carpeta de investigacion derivada de ocurra: el solo hecho de que el inmueble sea
resguardado, relacionado, investigado o asegurado por cualquier autoridad derivado
de la sospecha o comprobacion de la comisién de delitos consumados o intentados
dentro o fuera del inmueble, cometidos por “El Arrendatario” o por cualquier persona
a la que “El Arrendatario” o que por si haya intervenido y se le haya permitido la
entrada al inmueble arrendado que pudiera ser constitutivo de delitos previsto en la
Ley Federal de Extincién de Dominio. Subsistiendo la obligacién de “El Arrendatario”
de cubrir las rentas y demas consecuencias convencionales, hasta la total
desocupacion y entrega del inmueble arrendado, con la liberacion de la autoridad que



ordend su resguardo, aseguramiento o por cualquier concepto impida el uso del
inmueble.

DECIMA. “Ambas Partes” acuerdan que en caso de existir controversias o diferencias
en cuanto a la interpretacion y/o aplicacion de lo pactado en el presente contrato, se
sujetaran a la jurisdiccion y competencia de los tribunales civiles de esta ciudad,
renunciando a cualquier otra competencia que por razén de sus domicilios actuales o
futuros correspondiera.

DECIMA PRIMERA. El presente contrato se encuentra regulado por lo previsto en los
articulos 2, 1559, 1560, 1567, 1572, 1582, 1585, 1587, 1591, 1592, 1645 y demas
relativos del Cédigo Civil para el Estado de Michoacan de Ocampo.

Leido el presente instrumento por las partes, y enteradas de su contenido y alcance
legal, lo firman por duplicado en la ciudad de Morelia, Michoacan, el dia 1 de enero del

2022.

Por “El Arrendatario” Por “El Arrepdador”
/__—___> 7 —
Mtro. Ignacio Hurtado Gémez C. Maria Elia\Del'Carmen Villicafa
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